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1. BEVEZETO

Balaton6szod Kozség Onkorményzaté,nak megbizasabol a Varos és Haz Bt. késziti Balaton6szod
Telepulésrendezési Tervének és Helyi Epitési Szabéalyzatanak Ujabb médositasat.

Elé6zmények

A kozség telepulésrendezési tervét szintén a Varos és Haz Bt készitette (felelés tervezd: Bardosi
Andrea).

Balaton0szod  Telepllesszerkezeti Tervet 2003-ban allapitotta meg Balatondszod Kozseg
Onkormanyzata (40/2003 (07.30.) KT.SZ. hatérozat).

BalatonGsz0d Szabalyozasi Terve és Helyi Epitési Szabalyzata 2003-ban keriilt jovahagyasra (9/2003.
(09.10.) Okr. sz. rendelet).

Kisebb mddositas jovahagyasara kertlt sor 2005 6szén.

Jelen modositas targya:

1. A part menti sdvban a meglévd épitési helyek médositasa

2. A Napfény utca telkeinek 6vezeti modositasa

3. A Szent Istvan utca és Kapolna d(ilé utcaiban az épitési helyek modositasa (oldalkert OTEK szerinti
meghatarozasa)

4 A kOzpontban lévd Vi1 épitési Ovezetben ingatlan megosztasi javaslat megadasa

A Telepllésrendezési terv mddositasa nem jelenti a korabbi Telepilésrendezési terv teljes
fellilvizsgalatat, ezért az Alatamasztd munkarészek csak a modositas targyaban szereplé tertiletekre
vonatkozo, a modositasok altal sziikségessé valt kiegészitéseket tartalmazzak.

A munkahoz 2004-es foldhivatali alaptérképeket hasznaltuk fel, a jelenleg hatalyos tervek modositésa is
Mapinfo térinformatikai szoftverrel késziil.

Jelen egyeztetési anyag csak a tartalmilag valtozassal érintett belterlleti Szabalyozasi terv tervlapjainak
kivonatat tartalmazza.

Az Etv. szerinti véleményezési eljaras és kdzzététel 2006 junius kdzepéig lezajlott.
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2. TERVEZOI NYILATKOZAT

Balatonészdd Telepulésrendezési tervének modositasa az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérél
sz0l6 1997. évi LXXVII. térvény (Etv.) alapjan az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kdvetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (OTEK) eléirasainak megfelelden késziilt.
A terv dsszhangban van a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési tervének elfogadasardl és a
Balatoni TerUletrendezési Szabalyzat megallapitasrdl szolo6 2000. évi CXIl. Torvénnyel és egyéb
vonatkozd torvényekkel és Kormanyrendeletekkel tovabba a 4/2005. (lll. 10). TNM rendelettel
elfogadott vizpart-rehabilitacios tanulmanytervvel.

Budapest, 2006 marcius 20.

Bardosi Andrea
Vezet6 telepulésrendez6 tervezd
TT1 01-4073/01
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l. JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK
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1. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Balaton6szod kozség (")nquményzat Képviseld-testiiletének 11/2006. (06.29.) szamu rendelete
Balaton6szod kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl szolé 9/2003. (09.10.)

szamu rendeletének modositasarol

Balatondszod kdzség Onkormanyzatanak Képvisels-testillete a helyi dnkormanyzatokrél sz6l6 1990. évi
LXV. torvény 16. §-aban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. torvény 6. § (3) bekezdés a) pontjaban, illetbleg a 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott
felnatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében az alabbi onkormanyzati
rendeletet alkotja meg.

Nl

12/

Nl

121

13/

14]

151

16/

Nl
12/

1.§
Az elirasok hatalya és alkalmazasa

E rendelet hatalya a tobbszor modositott 9/2003. (09.10.) sz. rendelet (Helyi Epitési Szabalyzat
tovabbiakban HESZ) mellékleteként jovahagyott SZT-1/1-4 terviapon jel6lt teriletekre terjed ki.

E rendelet csak az (1) bekezdésben lehatarolt terlletek mellékelt szabalyozasi tervével egyutt
érvényes.

2.§

Az SZT-1/1 jelii szabalyozasi terven jelolt, Napfény utca menti Lf1 épitési dvezet Lf5 épitési
dvezetre modosul a mellékelt szabalyozasi tervrészlet szerint.

Az SZT-1/2 jelli szabalyozasi terven a part menti ZKP-1 6vezetben modosulnak az épitési helyek
a mellékelt szabalyozasi tervrészlet szerint.

Az SZT-1/3 és SZT-1/4 jeli szabalyozasi terveken mddosulnak az épitési helyek a mellékelt
szabalyozasi tervrészlet szerint. Az oldalhataron 4llo beépitéseknél az oldalkertek az OTEK
eléirasai szerint szabalyozottak.

A HESZ 5.§ (3) bekezdése modosul:

Az Gvezetek épitési telkein lzemanyagtolto allomas, 2-nél tobb lakoegység valamint az Lke4 jell épitési
dvezetben az OTEK 36.§ (3) bekezdése szerinti éplilettipusok nem helyezhetdk el.

A HESZ 5.§ kiegésziil egy Uj (13) bekezdéssel:

LAz Lked jelii épitesi dvezetben elhelyezend6 épliletek homlokzatanak magassaga - harmonikus
utcakép kialakitasa érdekében - egyik oldalon sem haladhatia meg a megengedett
épitmenymagassag + 1,0 m-t.”

A HESZ 24. § (4) bekezdését korrigaljuk, igy az a kdvetkezd:

A belterilleti csapadékvizek elvezetése a Balatonpart és a vasut kdzotti terlletrészen zart csatornaval,
mas teriileteken nyilt arokhaldzattal is torténhet.”

Zaro rendelkezések

3.§.

Ez a rendelet 2006 07.01-én Iép hatalyba.
Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

Kihirdetés napja: 2006. 07.01.

Antal Janos Bakoné Valko Zsuzsanna
polgarmester jegyzé
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II. ALATAMASZTO MUNKARESZEK KIEGESZITESE
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IIl. ALATAMASZTO MUNKARESZEK KIEGESZITESE

1. TELEPULESRENDEZES - INDOKLAS

Balatonészdd Telepulésrendezési tervének jelenlegi mddositdsat a rendezési terv jovahagyasat
kovetden felmerdlt lakossagi valtoztatési igények, onkormanyzati érdekek indokoljak, a modositasok
0sszességében nem jelentdsek.

Balatonészdd Telepulésszerkezeti terve nem médosul, a Telepilésfejlesztési koncepcié mddositasa,
kiegészitése szikségtelen.

Balatonészdd Szabalyozasi terve az alabbi teriileteken valtozik:

1. A part menti savban a meglévo épitési helyek médositasa

A part mentén a Hullam Udilépark teriiletén a korabban is kozparkként szabalyozott teriilet a
Vizpartrehabilitacios tanulmanytervben és a rendezési tervben is zoldterllet — ZKP-1 jelli Gvezet,
melyben 2 %-al lehet épiletet elhelyezni. Az ldil6héazas udiléterilethez csatlakoz6 szakaszon a TNM
rendelettel elfogadott vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervnek megfelelGen, azt kissé pontositva - a
Balatoni tervtanacs allaspontjaval megerdsitve - jelolt ki a jovahagyott szabalyozasi terv épitési helyet.

A jovahagyott Szabalyozasi terv részlete

A jelenlegi modositas targya az, hogy a megvaltozott épitési igények szerint az épitési helyek konturja
megvaltozik. Az épitteté ehhez a Balatoni TerUleti F6épitész allasfoglalésat is kikérte, melyben a terlleti
foépitész a kért modositast tamogatja azzal a kikotéssel, miszerint a vizpart-rehabilitacids
tanulmanytervben (és a szabalyozasi terven is) feltlntetett 10 széles parti savot beépitetlen teriletként
kell megérizni, mert azt elsédlegesen gyalogut kialakitasara alkalmas nyomvonalként jeldlte a TNM
rendelettel jdvahagyott tanulmanyterv.

A médositassal a jelenlegi 30 m hosszu és 10 m széles épitési helyek helyett 15 m széles (a
telekhatarral parhuzamosan) és kb. 20 m hosszu épitési helyek alakulnak ki, 5 m elhagyassal a
parkolo kiilsé telekhatara mellett.

Kismértékii telekhatar-kozteriilet korrekcibra keriilt sor ezenkiviil a 945 hrsz-u telek esetében.
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2. A Napfény utca telkeinek 6vezeti médositasa

Az Adai Ut - Szabadsag utca és a Napfény utca altal hatérolt lakoterulet jelenleg falusias lakotertlet, Lf1
épitési 6vezet, ahol 1000 m2 a kialakithato telek mérete. A hosszu, keskeny telkek a Szabadsag ut fell
beépitettek, néhanyuk megosztott. A tdmb Napfény utcai oldalan korabban is meréleges telekosztasi
javaslat szereplet a szabalyozasi terven, ahol 3-4 db telek kialakitasara volt igy lehetdség.

A jelenlegi modositassal 5 telek alakithato ki oly médon, hogy a témb ezen része a jelenlegi Lf1
épitési dvezetbol Lf5 jelii épitési 6vezetbe keriilne atsorolasra. Az atsorolassal a kialakithato
teleknagysag 1000 m2-rél 800 m2-re csékkenne.

Az elézetes véleménykérés soran felvetett kérést, miszerint a tomb Adai uti oldalan Lke3 épitési dvezet
legyen meghatarozva a KépviselStestillet hatarozattal elvetette. A telkek megosztasa az Lf1 6vezetben
az 1000 m2-es kialakithatd telekmérettel lehetséges.

3. A Szent Istvan utca as Kapolna diil6 utcaiban az épitési helyek modositasa

Jelenlegi allapot

Mindkét terilleten megkezdddtek az épitkezések, a Kapolnas dil§ teriletén szamos épilet &ll mar megjelenésikben a
legvaltozatosabb képet mutatva. Talalhat¢ itt kicsi, 15 m2-es nyaralo, fahaz, lakoépiilet méretii hétvégihaz és lakdéplletként
funkcionalé épiilet is. A Szent Istvan utca kornyékének épiiletei egységesebb képet tiikroznek, hiszen itt jellemzéen allandé
tartozkodasra alkalmas lakohéazak talalhatok. Altalanosan elmondhaté, hogy a beépitési mod vegyes, rendszert nélkiilézve
oldalhataron &ll6 és szabadonalld épiiletek valtjiak egymast. Bar terilletekre vonatkozo korabbi tervek nem lakételkek
kialakitasat iranyoztak el6, az OESZ szabalyozasa szerint lakohazak kialakitasara is volt lehetdség, igy a Kapolnas diilg
teriletén kb. 6 engedéllyel épiilt lakohaz épiilt. A tulajdonosok nagy része jelenleg is lakoépletet kivan épiteni. Emiatt a
teriletet hétvégi hazas uduléterlletbdl kertvarosias lakéterlletbe sorolta az Gnkormanyzat a 2005-ben készlilt szerkezeti terv
mddositas alkalmaval.

A 2005-ben jévahagyott tervmddositas alkalmaval a beépités feltételeit egyértelmisitették a telkenként
meghatarozott épitési helyek, az Uj Lke4 jel(i épitési dvezetben. Ennek soran az oldalhataron all6
beepitési modnal (a 95-0s beépitési terv szerinti) az OTEK el8irasaitdl szigoribb 6,0 m széles oldalkert
meghatarozassal hagyta jovd az Onkormanyzat, mely egy laza kertvarosias lakokornyezetben
idealisnak mondhato, bar az Kulondsen azért, mivel ezen lakotertletek a 7-es utnél fogadjak a
Balatonészddre érkezdket.

A jelenlegi médositassal az oldalhatéron allé beépitéseknél a 6,0 m-es oldalkert helyett az OTEK
altal meghatarozottak szerinti oldalkert (4,5 m) lép érvénybe.

Erre azért volt szlikség, mert néhany elkezdett épités a 2003-ban jévahagyott szabalyozasi terv alapjan
éplilt, mely az OTEK el8irasait alkalmazta, azonban tervtdl eltértek és fennmaradasi engedélyt kértek,
de ez mar a 2005-6s tervmodositas iddszakara esett, ahol az énkormanyzat az OTEK-tdl szigoribb
szabalyokat vezetett be.

Balatondszod Onkormanyztaanak Képvisels-testillete, a hasonlé tovabbi varhatd problémak elkeriilése
végett az OTEK szerinti oldalkert meghatarozasa mellett dontott.

Néhany esetnem a meglévé épiletekre vald tekintettel az épitési helyek kismértékl korrekcidjara is sor
kerdlt.

A Kapolna dil6 északnyugati részén talalhatd kozterlletnél (Z-KP1) kis korrekcid tortént, 2 telek
megkozelitése innen torténik.
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4. A kézpontban lévé Vt1 épitési dvezetben ingatlan megosztas jelélése

A Vi1 jelii dvezetben a HESZ az 1000 m2 minimalis telekméret kialakitasat hatarozza meg.

A Szabadsag Utra nyild 55 hrsz-u telek terilet kb. 4700 m2. A telek a szomszédos rémai katolikus
templomhoz tartozik, szolgélati lakas és gazdasagi épulet talalhatd rajta. Az egyhdz a telek
megosztasat kezdeményezi, melyet ugyan lehetéve tesz a hatalyos rendezési terv, azonban a tervezok
telekosztasi javaslatat varja az Onkormanyzat. Amennyiben a szolgélati lakas megmarad tdbbféle
megoldas is létezhet, az Onkormanyzat a 3 telek kialakithatdsagat tartalmazo telekosztasi lehetdséget
kéri a Szabalyozasi tervre javasolt telekhatarral jeldlni.

2. KOZLEKEDES ES KOZMUVEK

TervezOcsoportunk részt vett a telepllés szabalyozasi tervének kidolgozasaban 2003-ban ill. a annak
2004-2005-6s modositasaban.

A tervezett modositasok egyike sem uj fejlesztési tertilet.
A tervezett modositasok egyike sem jar jelentésebb forgalomnévekedéssel, nem okoz a kdzlekedésben
semmilyen valtozast

A Kapolnas diil6 és a Szent Istvan utca kornyékén talalhaté (idiiloteriiletek lakoteriiletté vald
atmindsitése megtortént, annak kozlekedési szempontu elemzését a 2005-6s mddositasban
részleteztik. Az épitési helyek atformalasa kozlekedési szempontbdl kdzmbds. Parkolasi szempontbdl
a szlikséges fér6helyeket természetesen tovabbra is telken belul kell kialakitani.

Jelen telepulésrendezési tervmddositasok nem indokoljak a korabban dokumentalt Kozmavesitési s
Hirkozlési alatamaszté munkarészek kiegészitését.

3. TAJRENDEZES ES KORNYEZETALAKITAS

A tervezett rendezési tervi mddositasok taji, természeti értékeket nem érintenek. Az 1. pont szerinti
épitési helyek esetében a part menti 10 m-es tertletsav beépités nélklli szabadon hagyasat biztositani
kell.

4. OROKSEGVEDELEM, ERTEKVEDELEM

A Telepilésrendezési terv modositasa nem érint régészeti lel6helyeket, miemlék vagy miemléki
kornyezet a tervezési terlileten nem talalhato. A korabbi egyeztetési anyagot (és ahhoz kapcsolédoan
az Orokségvédelmi hatastanulményt) a KOH elfogadta. Az el6zetes véleménye szerint a modositas
nem érint sem régészeti, sem miemléki érdekeket, ezért a véleményezési eljarasban sem kivan részt
venni.
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